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江山市土地流转、苗木和旧机动车处置项目交易竞价会
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交 易 规 则

一、依据有关法规，参照通行惯例，制定本规则。

二、参加竞价活动的当事人应当仔细阅读并接受本规则和每场竞价会特别约定的制约。

三、挂牌竞价，是指竞价信息披露期满，产生符合条件的意向受让方的，以多次报价等竞价方式确定成交价格及受让方的交易方式。挂牌竞价活动遵循公开、公平、公正、诚实信用的原则。

四、委托人委托的竞价标的应当是委托人所有或者依法可以处分的物品或者财产权利。

五、公民、法人或者其他组织必须具备法律法规及发布的公告所注明的条件，并在竞价会前办理报名手续，交纳竞价保证金，取得竞价资格，领取号牌，方可参加竞价。

六、竞价人可以自行参加竞价，也可以委托其代理人参加竞价，若委托代理人竞价，代理人必须出示有效的委托文件及本人身份证件。

七、竞价人在规定的咨询展示期间有权了解相关竞价标的情况，一旦进入竞价现场，即表明竞价人已完全了解标的情况，并对自己的竞价行为承担相应的法律责任。

八、竞价会由江山市产权交易有限公司工作人员主持。竞价人一经应价，不得撤回，最高应价的竞价人即成为竞得人。

九、竞价标的有保留价的，竞价人的最高应价未达到保留价时，该应价不发生效力。

十、竞价成交后，竞得人须当场在竞价笔录上签名，并在规定的时间内按照预定将竞价价款和竞价佣金全额交清，并签署成交确认书。

十一、竞得人未按约定支付竞价价款和竞价佣金的，竞价（竞租、竞买）保证金不予返还，并承担违约责任或者将竞价标的再行竞价。若竞价标的再行竞价的，原竞得人应当支付第一次竞价中本人及委托人应当支付的佣金，再行竞价的价款低于原竞价价款的，原竞得人应当补足差额。

十二、委托人应在规定的时间内将竞价标的交付给竞得人，并依据招标文件要求签订合同。逾期未办理的，应承担违约责任。

十三、本竞价规则由江山市产权交易有限公司负责解释。 

江山市土地流转、苗木和旧机动车处置项目公告

受有关单位委托，于2022年11月28日9时30分在江山市公共资源交易中心（一号厅）举行江山市土地流转、苗木和旧机动车处置项目交易竞价会。（报名前请首先详细查看标的的特别约定）
标的基本情况
    （一）江山市四都镇江北村股份经济合作社

1、江北村土地流转项目。该土地位于江山市四都镇江北村，面积约为1600亩。租期5年，年租金起始价848000元，竞价保证金160000元。中标的租金为年租金，每年租金按中标价收取。                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
（二）江山市联兴发展有限公司

2、江贺公路沿线苗木一批公开转让一标段。位于大成路至原浙江珝泽纺织科技有限公司门口(现场红线至水渠)，桩号K5+060-K5+340。苗木243棵（具体详见附件），起始价149372元，竞价保证金30000元。

3、江贺公路沿线苗木一批公开转让二标段。位于原浙江珝泽纺织科技有限公司门口至香樟路(现场红线至水渠)，桩号K5+360-K5+810。苗木341棵（具体详见附件），起始价176577元，竞价保证金30000元。

4、江贺公路沿线苗木一批公开转让三标段。香樟路至健盛路(现场红线至水渠)，桩号K5+840-K6+120。苗木167棵（具体详见附件），起始价119863元，竞价保证金25000元。

5、江贺公路沿线苗木一批公开转让四标段。健盛路至农房(现场红线至水渠)，桩号K6+130-K6+210。苗木69棵（具体详见附件），起始价34265元，竞价保证金7500元。
（三）江山市人民法院

6、帕萨特牌轿车浙HA137警1辆。品牌型号SVW7203UPD,车辆识别代号LSVE349F2A2640225,发动机号313557，登记日期2010年8月。该车为手动档2.0排量，燃料种类汽油，排放标准国Ⅳ，颜色白色，核定载人数5人，行驶里程数均约25万公里。现为一年一审，车辆年检至2023年8月，强制保险至2023年8月。单辆起拍价8200元，竞买保证金1000元。

7、帕萨特牌轿车浙HA138警1辆。品牌型号SVW7203UPD,车辆识别代号LSVE349F9A2640223,发动机号313559，登记日期2010年8月。该车为手动档2.0排量，燃料种类汽油，排放标准国Ⅳ，颜色白色，核定载人数5人，行驶里程数均约25万公里。现为一年一审，车辆年检至2023年8月，强制保险至2023年8月。单辆起拍价8200元，竞买保证金1000元。

二、竞价方式

标的采用有底价的增价竞价方式。现场竞价执行挂牌竞价的相关规定，出价最高者为竞得人，设有保留价的，最高价必须高于保留价，无保留价，应高于起始价。竞价规则由主持人现场宣布，起始价在5万元以上的，竞价增幅1000元/次或其倍数；起始价在5万元以下的，竞价增幅100元/次或其倍数，具体倍数视现场情况有主持人把控。
三、保证金缴纳方式

凡有意参加竞价者，以电汇（网银转账）或到银行柜台交现金的方式将保证金交至指定保证金账户，并务必于 2022年11月25日17时30分前（法定公休日、法定节假日除外），持银行交款凭证、交款方账户详细信息（自然人现金交款的也需提供用于收取退款的存折或银行卡等结算账户信息）、经办人身份证复印件（单位的盖公章，自然人的签字，并标注本项目名称，经办人手机全号），到江山市景星西路万商城12号楼（江山市产权交易有限公司）102室登记确认保证金交纳信息，或务必在前述登记确认截止时间前将上述资料的电子件（照片）发送到指定电子邮箱：jsscqjy@163.com，用于登记确认保证金交纳信息。以电子邮件方式提交登记资料的，相关纸质资料（原件）也应于开标前交报名处存挡。
温馨提醒：逾期提交资料的，资料错误或不全的将不予登记确认竞价保证金交纳。汇入专户的款项未经登记确认将不作为本项目的竞价保证金，其竞价将被拒绝。
指定保证金账户名称：江山市产权交易有限公司，开户银行：中国邮政储蓄银行江山市支行，账号：933009010072836796。竞价保证金非现金交纳建议采用电汇或网银转账方式，不接受汇票、本票、转账支票等其他方式。咨询电话：0570-4020565。竞价保证金（退还不计息）到账截止时间：2022年11月25日24时00分，其他要求详见交易资料。

四、报名及展示时间

自2022年11月21日起至2022年11月25日17时30分止（法定公休日、法定节假日除外）。现场踏勘由竞价人自行前往，踏勘费用自行支付。

五、报名条件及提供资料

1、报名条件：凡具备完全民事行为能力的自然人、法人和其他组织均可参加竞买，法律、行政法规、司法解释及国家政策对买受人资格或者条件有特殊规定的，竞买人应当具备规定的资格或者条件（详细请看特别约定），因不符合条件参加竞买的，由竞买人自行承担相应的法律责任。

2、报名须提供：个人报名的凭本人的身份证原件及复印件、单位报名的凭营业执照副本和法人的身份证原件及复印件，委托他人办理的，还需提供授权委托书原件和被委托人身份证明原件及复印件（复印件均需加盖公章）。

六、报名地点、时间和竞价时间、地点

1、报名时间：2022年11月21日至2022年11月25日17时30分（法定公休日、法定节假日除外）。

2、报名地点：江山市产权交易有限公司102办公室（江山市景星西路万商城12号楼）。

3、竞价时间：2022年11月28日9时30分。

4、竞价地点：江山市公共资源交易中心（一号厅）。

请取得竞价资格的法人携本人（经营者或其委托人）身份证和公章准时参加竞价，逾期视为自动放弃。

联系人及电话：交易公司王女士 0570-4020565

温馨提示及告知

疫情防控期间，为保障交易安全及秩序，只允许有意竞价人本人进场参加竞价会，其他人员谢绝进入。进入开标厅前须检测体温、出示绿色健康码、市外人员需提供24小时内核酸检测证明、市内3天内核酸检测证明，佩戴口罩。竞价会期间服从工作人员安排，在开标厅分散就坐，距离相隔1米以上，竞价完成后应立即离场，不得聚集或随意走动。

产权交易依据国家法律进行，受国家法律保护，任何人不得非法干涉产权交易，严禁在产权交易过程中存在串标现象，严禁借标敲诈威胁，如有上述情况，查实无误，我们将移交司法机关处理。
                             江山市产权交易有限公司

                         2022年11月21日 
江山市土地流转、苗木和旧机动车处置项目公开竞价交易

特别约定

根据有关法规和委托人所提供的相关资料，结合标的的实际情况，特制定本特别约定，出让人、竞价人、中标人均受本特别约定的制约。竞价人在标的展示期间应进行咨询、实地勘察，并仔细阅读本次产权交易有限公司所提供的相关资料及特别规定。竞价人报名参与竞价，即表明竞价人对标的实际情况和本特别规定的所有条款已完全了解，竞价成功后，不得以未咨询或对标的不了解而提出异议或反悔。

（一）江山市四都镇江北村股份经济合作社

1、标的物亩数以实际交付为准。

2、租金交纳方式：中标的租金为年租金，每年的租金在当年7月30日之前付清。中标人在公示期满5个工作日内缴纳300000元的合同履约保证金（不计息），该保证金在租期最后一年抵扣租金。

3、如中标方在约定期限未付清租金的，从延迟之日起按日利率2%支付利息，超过一个月未付的，视为违约并没收履约保证金，合同自行终止。

4、租期五年内业主每年向承租方收取电费及抽水灌溉务工费，预缴30000元/年，多退少补，按实际使用量结算，如上级补助电费归承租方所有。

5、该土地用途只限种植粮食农作物，承租方租用后不得用于污染性与非法行业。在租用期内，承租方必须合法经营，如需转包需经村两委同意。不得从事非法行业，一切安全事项、安全责任都由承租方自行承担，出租方不负任何责任。

6、佣金由中标人承担。

7、联系人及方式：周书记 13567015528
（二）江山市联兴发展有限公司

1、有意竞价人可自行赴现场查看标的物。

2、数量以实际交付为准。

3、竞买人务必在竞买前对标的现状进行详细了解，可向报名处查阅评估报告。

4、竞得公示期满后，中标人在3个工作日内向江山市联兴发展有限公司缴清交易价款（缴纳账户：江山市联兴发展有限公司，开户银行：中国建设银行江山分理处鹿溪路分理处，账号：33001686136053003001）。

4、中标人缴纳交易价款及佣金后，凭缴款凭据签订《成交确认书》并申请退还竞价保证金。

5、佣金按成交价的5%收取，由中标人全部承担。

6、中标人在签订《成交确认书》15日内完成苗木的移栽工作，相关一切费用由中标人承担。逾期未完成的，视为自动放弃，出让方有权另行处理。

7、中标人自行负责移栽和施工过程中的安全，若发生事故等之类事项，由买受人自行承担责任。

8、联系人及号码：毛先生13735062085（720085）
   （三）江山市大陈乡人民政府
1.有意者可在报名工作时间至江山市北环路133号看车。

2.竞买人务必在竞买前对标的现状进行详细了解，可向报名处查阅评估报告。买受人在公示期满5个工作日内向江山市人民法院缴清交易价款，凭票据到江山市产权交易有限公司缴清佣金后，由江山市产权交易有限公司将标的按现状直接移交给竞得人。过户中所产生的动产税、过户费及修理费等一切相关费用均由买受人承担；买受人须在手续齐全后1个星期之内到有关部门办妥过户手续，逾期不过户的责任自负。为确保买受人在规定的期限内办妥过户手续，买受人需向江山市产权交易有限公司单独交纳2000元过户保证金，过户手续办妥后即予退还。若因买受人主观因素导致未如期办妥过户手续，保证金不予退还。

3.车辆自交接之日起办妥过户手续完毕止，若发生事故等之类事项，由买受人自行承担责任。车辆成交后，如发现买受前有尚未处理的闯红灯及超速行驶等违章行为产生的费用由买受人自己处理支付，其它事宜由买受人与出让方协商解决。

4.本次拍卖车辆的质量和规格型号以现场实物展示为准。竞买人应在预展时自行勘察并对自己的参拍行为负责，如需对车辆进行“维修、补齐车辆缺失部件、加装部件需拆卸”等，待竞买成功后由买受人自行处理。

5.竞买人在竞拍前，需自行了解本地车管所车辆上牌等规定，并自行承担因环保、排放标准、有被盗抢记录等问题产生的车辆不能上牌后果。标的物转让登记手续由买受人办理，相关费用由买受人负担。

6.佣金由出让方和买受人各承担50%。

7、联系人及联系方式：毛女士 0570-4119123

二、本公司已将知道的竞价标的瑕疵向竞价人说明，特本公司声明：对本次竞价的标的不承担瑕疵担保责任。
三、标的需公示3日，公示期满后，中标人应在约定时间内缴清成交款及佣金，有下列情形的之一的，竞价保证金均不予退还：
  1、中标人因自身原因放弃中标的；
  2、约定时间内未缴清成交款及佣金的；
  3、经相关部门查实，在交易过程中串通投标或弄虚作假的；
  4、符合《江山市公共资源交易保证金管理暂行办法》（江监管办【2010】6号文件）规定的其他情形。
    四、退还保证金：未中标人的竞价保证金在公示期满后的5个工作日内由江山市产权交易有限公司直接退还。中标人的竞价保证金，应由中标人提交相关资料到交易公司102室申请退还，相关资料：成交款及佣金缴款发票（收据）复印件及原件（原件核对后退还）。
佣金计算方法：
（1）房屋店面经营权招租佣金计算

按差额定率累进法计算：

	成交价(万元)
	费    率

	10 以下(含10万元)
	6%

	10 -50(含50万元)
	5%

	50-100(含100万元)
	4%

	100以上
	3%


差额定率累进法计算办法如下：

某单位成交的年租金为80万元，计算收费标准为：

10万元*6%=0.6万元

(50-10)万元*5%=2万元

(80-50)万元*4%=1.2万元

合计收费=0.6+2+1.2=3.8万元

废旧房屋、旧机动车转让及废旧物品处置佣金按成交价10%计算，由委托方和中标人向产权交易有限公司各付50%。

（3）土石方、砂石处置佣金计算（按实际成交价）

按差额定率累进法计算：

	成交价(万元)
	费    率

	100以下(含100万元)
	5%

	100-500(含500万元)
	3%

	500-1000(含1000万元)
	2%

	1000以上
	1%


差额定率累进法计算办法如下：

某单位转让产权成交价为800万元，计算收费标准为：

100万元*5%=5万元

(500-100)万元*3%=12万元

(800-500)万元*2%=6万元

合计收费=5+12+6=23万元
五、中标人应遵守特别约定的相关约定。

                              江山市产权交易有限公司

                                  2022年11月21日



